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A. UDAJE O ZADANI ZMIEN A DOPLNKOV OBCE NIZNA KAMENICA.

1. DOVODY PRE OBSTARANIE ZMIEN A DOPLNKOV.

Zmeny a dopinky Uzemného planu obce su vypracované v intenciach pévodnej UPD ktor(
v rozsahu katastralneho Uzemia NiZzna Kamenica schvalilo na mimoriadnom zasadnuti dfa 8.3.2008
Obecné zastupitelstvo v Niznej Kamenici uznesenim ¢. 21/2008. Zavazné Casti Uzemného planu
vyhlasilo vSeobecne zavaznym nariadenim obce €. 8/2008. ZaD ¢.1 boli schvalené dnha 7.9.2017,
uznesenim &. 216/2017 a zavazna Cast uzemného planu bola vyhlasena vSeobecne zavaznym
nariadenim obce ¢&. 2/2017. ZaD ¢.2 boli schvalené dria 29.4.2021, uznesenim ¢. 154/2021 a zavazna
Cast uzemného planu bola vyhlasena vSeobecne zavaznym nariadenim obce €. 1/2021. ZaD ¢&.3 boli
schvalené dna 17.5.2024, uznesenim ¢. 91 a zavazna Cast uzemného planu bola vyhlasena
vSeobecne zavaznym nariadenim obce €. 1/2024.

Dévodom pre vypracovanie Zmien a doplnkov &. 4 Uzemného planu obci Niznd Kamenica,
Kosicky Klecenov, Rankovce a Vysna Kamenica - rieSenie k. U. Nizna Kamenica je zmena funk&ného
vyuzitia pévodnej funkcie pozemkov, ktoré st v platnom UPN-O uréené ako plochy ornej p6dy mimo
hranice zastavaného uzemia obce a rezervné plochy pre vystavbu rodinnych domov.

Preto sa obecna samosprava na zaklade posudenia a predbezného preverenia poziadaviek
vlastnikov nehnutelnosti a investorov rozhodla uznesenim ¢€.88 Obecného zastupitelstva v Niznej
Kamenici, zo dha 9.3.2024 pre obstaranie Zmien a doplnkov Uzemného planu obce tak, aby sa
zamyslané investicie zosuladili s koncepciou priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
uzemia so zohladnenim principov trvalo udrzatefného rozvoja, zaujmov ochrany Zivotného prostredia.

ZaD &.4 su v sUlade so Zadanim pre spracovanie UPN-O obce Nizna Kamenica z roku 2007

(Uznesenie obecného zastupitelstva &. 11) aj v sulade s nadradenou dokumentaciou, Uzemnym
planom velkého uzemného celku KoSického kraja v zneni zmien a doplnkov.

2. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA.

Uzemie rieSené tymito zmenami a doplnkami je tvorené dvoma lokalitami v zastavanom
a nezastavanom uzemi obce (vid'.: nasledujuca situacia) a nachadzaju sa mimo chraneného vtacieho
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Lokalita ,1“ — Nachadza sa na severovychodnom okraji zastavaného uzemia obce
(Zahumnie-vychod). V platnom UPN-O a nasledujucich ZaD je funkéne uréena ako rezervna plocha
pre vystavbu rodinnych domov. ZaD ¢&.4 su navrhované nové funkéné plochy na 5 pozemkoch pre
vystavbu rodinnych domov (predpoklad 8RD) na KN-C parcelach €. 2042/1,2,3; 2044; 2048. Dopravne
su rieSené pozemky spristupnené navrhovanymi verejnymi cestami vo funkénej triede C3 so
zariadeniami technickej infradtruktary. Vychodnym okrajom lokality pozdiZz navrhovanej cesty
prechadza otvoreny rigol pre odvedenie povrchovej vody.

Lokalita ,,2“ — Nachadza sa na juhozapadnom okraji mimo hranice zastavaného uzemia obce
(Menes). V platnom UPN-O a nasledujtcich ZaD je funkéne uréena ako plochy ornej pody a ostatné
plochy. ZaD €.4 sa upravuje trasa jestvujuca trasa verejnej obsluznej cesty a navrhuje sa rozSirenie
funkénej plochy rodinnych domov (predpoklad 3RD) na KN-C parcelach ¢. 1131/1; 1132; 1133
a pasom izolaCnej zelene, ktora oddeli obytnu funkciu od navrhovanej funkénej plochy obecného
.Ekodvora“ na KN-C parcele ¢. 1134. Dopravne su rieSené pozemky spristupnené navrhovanou
verejnou cestou vo funkénej triede C3 so zariadeniami technickej infrastruktury a ucelovou
(sukromnou) cestou (vid.: v.€.5¢).

Hlavné vykresy zmeny Uzemného planu obce a naslednych ZaD su vyhotovené ,priesvitkami*
zahrfiujuce zmeny a dopinky nad schvalenymi vykresmi UPN obci Nizna Kamenica, Kosicky
Kle&enov, Rankovce a Vy$na Kamenica a naslednych ZaD UPN-O Nizna Kamenica.

Dokumentacia obsahuije:
Textovu Cast
e zmeny v sprievodnej sprave Uzemného planu obce,
zmeny v zavaznej Casti a vo verejnoprospesnych stavbach uzemného planu obce,
e zmeny vo vyhodnoteni dbsledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na polnohospodarske;j
pode.

Graficku Cast
Zmeny a Upravy v grafickej Casti Uzemného planu mesta (vykresy v ktorych sa navrhované
zmeny vyskytuju):

e vykres €. 2 Komplexny urbanisticky navrh a doprava 1:25 000
e vykres €. 5¢ Komplexny urbanisticky navrh a navrh dopravy 1:5 000
e vykres C. 6¢ Verejné technické vybavenie 1:5000
e vykres €. 7c Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov a inych navrhov

na polnohospodarskej péde 1:5 000

Dalsie upravy a zmeny v textovej a grafickej ZaD &.4:
e Zapracovanie navrhovanych prvkov RUSES okresu Kosice — okolie.
e Uprava a doplnenie trasovania elektrickych VN vedeni a zariadeni v zmysle podkladov VSD, a.s..
o Uprava a doplnenie regulativov zavaznej éasti UPN-O pre obec Nizna Kamenica.

3. SUPIS POUZITYCH PODKLADOV.

Ako vychodiskové podklady boli pozité:
e Uzemny plan velkého zemného celku Kosického kraja (UPN - VUC) v zneni zmien a doplnkov.
e Uzemny planu obci Nizna Kamenica, KoSicky Klegenov, Rankovce a Vy$na Kamenica - riedenie
k. U. Nizna Kamenica s naslednymi ZaD.
¢ Mapové katastralne podklady (KN-C, E) vo vektorovom formate.
e Projektovy zamer - Vystavba Ekodvoru BRO v obci Nizna Kamenica.
e PoZiadavky obce a ob¢anov.

4. ZMENY A DOPLNKY V POVODNOM UZEMNOM PLANE.

Poznamka: Cislovanie kapitol ja podla pévodného uzemného planu obci Nizna Kamenica,
KosSicky Kle€enov, Rankovce a VySna Kamenica.

Uzemny plan obci Nizna Kamenica, KoSicky Kle€enov, Rankovce a Vy3na Kamenica,
Obec Nizna Kamenica - zmeny a doplinky €. 04 5



Sprievodna sprava

Zmeny a doplnenie textu jednotlivych kapitol sprievodnej spravy schvaleného
Uzemného planu obci a naslednych ZaD obce Nizna Kamenica.
Povodny text: abcd, Doplneny text: abcd, abcd, ZruSeny text: abed, abed.

2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU OBCi KOSICKY KLECENOV, NIZNA KAMENICA,

RANKOVCE A VYSNA KAMENICA.
*ZaD &.4 sa kapitola s naslednymi podkapitolami UPN obci a naslednych ZaD nemeni.

2.9. RIESENIE JEDNOTLIVYCH OBCi MIKROREGIONU.

2.9.2. NiZna Kamenica.

2.9.2.1. Zakladné socialne a demografické predpoklady rozvoja uzemia.

*ZaD &.4 sa kapitola UPN obci a naslednych ZaD nemeni.

2.9.2.2. Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania

Uuzemia obce.
*ZaD §&.4 sa v kapitole UPN obci a naslednych ZaD dopiha text:
ZaD ¢.4 sa navrhuje zmena funkénych pléch z rezervy na navrh rodinnych domov na
severovychodnom a juhozapadnom okraji zastavaného uzemia obce vo vézbe na navrhovany

+Ekodvor” s izolaGnou zeleriou.

2.9.2.3. Navrh riedenia byvania, ob&ianskeho vybavenia so socialnou infrastrukturou, vyroby

a rekreacie. )
*ZaD ¢€.4 sa v kapitole UPN obci a naslednych ZaD upravuje a doplna text:

Byvanie.

V obci je rozostavany obytny subor Mene$, ktory ma eSte nezastavané pozemky. Celkom
v obci navrhujeme 454165 novych stavebnych pozemkov pre vystavbu rodinnych domov (vratane
nezastavanych v lokalite Menes) v tychto lokalitach:

Lokalita Pocet parciel Pocet obyvatelov
Menes 86 89 284 294
Zahumnie - vychod 1321 4370
Pod Perunkou 5 17
prieluky 2 6
Jahodkovo (lokalita 1) 35 115
Zahumie - zapad (lokality 2 a 3) 13 43
Spolu 154 165 508-545

Predpoklada sa priemerny pocet obyv./byt cca 3,3 obyvatela.

Spolu pocet navrhovanych stavebnych pozemkov v obci je 454 165. Pre rozvoj byvania v
neskorsich ¢asovych etapach je v obci k dispozicii eSte cca 43 35 pozemkov formou Uzemnej rezervy.
Navrhovy pocet obyvatelov podla navrhovanych moznosti stavebnych pozemkov v roku 2041 je 624
+ 152189 = 776813 obyvatelov. Podla demografického rastu obyvatelov je predpokladany pocet do
r. 2041 — 724 obyvatelov.

Kultura a osveta.
*ZaD &.4 sa kapitola UPN obci a naslednych ZaD nemeni.

Ochrana kulturnohistorickych pamiatok.
*ZaD ¢€.4 sa kapitola UPN obci a naslednych ZaD nemeni.

Vyroba.

*ZaD §&.4 sa v kapitole UPN obci a naslednych ZaD dopifia text:

Na severozapadnom okraji zastavaného uzemia sa nachadza jestvujuci obecny zberny dvor.
Na juhozapadnom okraji mimo hranice zastavaného uUzemia obce sa navrhuje areal obecného
»Ekodvora“ s plochou priblizne 0,4 ha s izolacnou zeleriou. Dopravne je napojeny navrhovanou

verejnou obsluznou cestou.

2.9.2.4. Vymedzenie zastavaného uzemia obce.

*ZaD &.4 sa v kapitole UPN obci a naslednych ZaD upravuje text:

ZaD ¢.3 a ¢.4 sa navrhuje zmena funk&nych pléch z rezervy vystavby rodinnych domov na
navrh v lokalitach na severozapadnom a severovychodnom okraji zastavaného Uzemia.
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2.9.2.5. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi.
*ZaD &.4 sa v kapitole UPN obci a naslednych ZaD dopliiia text:
V obci sa nachadzaju tieto ochranné pasma obmedzujuce a regulujuce uzemny rozvoj:
- ochranné pasmo vodovodov a kanalizacii do priemeru DN 500 vratane je 1,8 m na obidve strany
od pbdorysného okraja potrubia, nad priemer DN 500 je 3,0 m na obidve strany od osi
pddorysného okraja potrubia vo vodorovnej vzdialenosti.

2.9.2.6. Verejna dopravna a technicka vybavenost.
Doprava.

*ZaD &.4 sa v kapitole UPN obci a naslednych ZaD dopifia text za druhym odstavcom:

ZaD ¢.4 pre dopravnu obsluhu rieSenej lokality ¢.1 (Zahumnie - vychod) sa navrhuju
verejné obsluzné cesty C3 MO-6/40 s jednostrannym chodnikom pre peSich a min. Sirkou
uliéného priestoru 10m a C3 MO-5/30 s jednostrannym chodnikom so Sirkou uliéného priestoru
7m, ktory je jednostranne obostavany.

Pre dopravnu obsluhu rieSenej lokality &.2 (Mene$) sa navrhuje prediZenie verejnej
obsluznej cesty C3 MO-6/40 s jednostrannym chodnikom pre peSich s ukonéenim pri
navrhovanom arealy ,Ekodvora“. Navrhovana funkcéna plocha rodinnych domov je rieSena slepou
ucelovou (sukromnou) cestou Vv navrhovanej ploche izolaCnej zelene s min. kategoriu
jednopruhovej obojsmernej cesty MOK 4/30 so Sirkou vozovky 3,0m a obojstrannym pasom 0,5m
— bezpecnost oproti pevnej prekazke, ktora je s napojena na verejnu obsluznu cestu.

Vodné hospodarstvo.
Zasobovanie vodou.

a) sucCasny stav.
*ZaD &.4 sa kapitola UPN obci a naslednych ZaD nemeni.

b) uréenie potrieb vody.

*ZaD &.4 sa v kapitole UPN obci a naslednych ZaD upravuje text:

Sucasny stav (r.2021) je 624 obyvatelov. Predpokladany pocet v obci v ciefovom roku 2041
je 776 813 obyvatelov. Potreby vody podla Upravy &.684/2006 so $pecifickou potrebou 135 |. os™1d?
a 15 |. os'd* pre zakladnu vybavenost s vypocétovymi hodnotami potrieb budu:

- priemerna denna Q, = 7#6 813 0s .135 | . 0s1d1.0,75 + 776 813 0s.15 | . osd1=

90,21 94,51 m3d! =104 1,09 Is?

- maximalna denna Qm = 96,21 94,51 m3d. 2,0 = 186,42 189,02 m3d! = 2,09 2,19 Is™*

- maximalna hodinova Qn = 186,42 189,02 m3d%: 24h.1,8 = 13,53 14,18 m3h1 = 3,72 3,94 Is?

Potrebny akumulaény objem vodojemu je 480 189 m?3, najmenej 108 113 m?.

Pre zabezpecCenie navrhovaného rozvoja je potrebné pokryt deficit zdrojov vody dalSimi
zdrojmi s kapacitou najmenej 4,5 1,8 Ist. Navrhujeme prepoijit siet zo sietou vo Vy$nej Kamenici, kde
je bilan¢ny prebytok 1 Is? az 1,9 Is. Obsah vodojemu pri predpokladanom naraste 776 813
obyvatelov do r.2041 nevyhovuje na 60% zabezpelenie Qm.

c) navrh rieSenia.

*ZaD .4 sa v kapitole UPN obci a naslednych ZaD upravuije text prvého odstavca:

Zasobovanie vodou je navrhnuté z jestvujuceho vodovodného systému, ktory vyhovuje
na navrhovany rozvoj obce okrem vydatnosti zdroja vody. Pre pokrytie vyhfadovych potrieb vody
navrhujeme prepojit vodovodné potrubia vo VysSnej Kamenici v vodojemom Nizna Kamenica.
Vodovodna siet je navrhnuta na rozSirenie podla postupu vystavby v obytnej ¢asti a navrhované
lokality bude mozné napojit na verejny vodovod az po vybudovani IS. RozSirenie je navrhnuté
potrubiami DN 100mm dizky 2120 2470 m.

Odvadzanie a Cistenie splaskovych véd.
1. odvadzanie splaskovych véd.

a) sucasny stav
*ZaD &.4 sa kapitola UPN obci a naslednych ZaD nemeni.

b) uréenie odtokovych mnozZstiev.

*ZaD &.4 sa v kapitole UPN obci a naslednych ZaD upravuije text:

UrCenie odtokovych mnoZstiev splaskovych odpadovych vod vychadza z uréenia potrieb vody
a bude: denné Qg =90;21 94,51 m3d! =204 1,09 Is?
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najvacsi prietok Qmax = 3806;42 189,02 m3d1.2,5 :24h = 18,79 19,69 m3h1= 525 47Is!
najmensi prietok Qmin = 96,22 94,51 m3d2.0,5 : 24h =188 1,97 m*h! = 6,52 0,54 Is*
b) navrh rieSenia.
*ZaD &.4 sa kapitola UPN obci a naslednych ZaD nemeni.

2. odvadzanie dazdovych vod.

a) sucasny stav
*ZaD ¢.4 sa v kapitole UPN obci a naslednych ZaD dopifia text:
Vychodnym okrajom lokality (Zahumnie-vychod) pozdlz navrhovanej cesty prechadza

otvoreny rigol pre odvedenie povrchovej vody.

b) navrh riedenia.
*ZaD &.4 sa v kapitole UPN obci a naslednych ZaD dopliia text:
ZaD ¢.4 sa v lokalite ¢.1 v uliénom koridore (navrhovana cesta) navrhuje dazdova kanalizacia

s vyustenim do jestvujuceho vodného toku Svinicky potok.

Vodné toky.

*ZaD &.4 sa kapitola UPN obci a naslednych ZaD nemeni.

Zasobovanie energiami.
Zasobovanie elektrickou energiou.

Obec Nizna Kamenica zabezpecuju Styri distribucné transformovne 22/0,4 kV:

TS1 250 kVA je vytazena na 200 kW, pre dalSi rozvoj bude potrebné zabezpedit jej vymenu.
TS2 250 kVA je v maximach zatazenia vytazena na 160 kW,

TS3 250 kVA je v maximach zatazenia vytazena na 180 kW,

TS4 250 kVA je v maximach zatazenia vytazena na 80 kW,

Navrh rieSenia.

*ZaD &.4 sa v kapitole UPN obci a naslednych ZaD upravuje text:
Pre 454 165 RD - Swax = 665 712 kW. Uvedeny prirastok prikonu bude mozné zabezpecit

nasledovne:

prikon pre narast 86 89 RD v lokalite Mene$ navrhujeme zabezpegit rekonstrukciou stipovej
trafostanice TS3 22/0,4 kV na kioskovu. Pre zasobovanie lokality vyuzit novu jestvujucu
kioskovu TS4 s vykonom 250 kVA.

pre 48 21 RD v lokalite Zahumnie - vychod, Pod Perunkou navrhujeme presun a zmenu
stlpovej TS2 KVA 250 kVA na kioskovu s vybudovani VN pripojky podzemnym kablom.

pre 48 RD v lokalitach Jahodkovo a Zahumie — zapad navrhujeme zabezpedit rekonstrukciou
stipovej trafostanice TS1 22/0,4 kVA z vykonu 250 kVA na kioskovi 400 kVA a presun
azmena stipovej TS2 KVA 250 kVA na kioskovu s vybudovani VN pripojky podzemnym
kablom.

NN rozvod kablovy ulozeny v zemi. Verejné osvetlenie na samostatnych stoZiaroch.

Zasobovanie zemnym plynom.
*ZaD &.4 sa kapitola UPN obci a naslednych ZaD nemeni.

Nakladanie s odpadmi.
*ZaD &.4 sa v kapitole UPN obci a naslednych ZaD dopifia text:
V sucasnosti ma obec zriadeny zberny dvor, na parcele Cislo 419/5,6 ktory je kapacitne

nepostacujuci na zber a zhromazdovanie biologicky rozlozitelného odpadu (BRKO). Z toho dévodu
sa navrhuje funkéna plocha nového zberného dvora (Ekodvor — 0,372ha) za ucelom zvysenia
mnoZzstva vytriedenych opravnenych druhov KO — BRKO na obecnej parcele ¢. 1134, ktora sa
nachadza na juhozapadnom okraji mimo hranice zastavaného tzemia obce (MeneS).

Na navrhovanom zbernom dvore sa bude ukladat vyhradne biologicky rozlozitelny odpad - 20

02 01 (BRKO zo zahrad, parkov, vratane odpadu z cintorinov). Sucastou tohto ,Ekodvora® bude
vyCleneny priestor pre opétovné pouZitie a priestor pre KO vhodny na pripravu na opétovné pouZzitie
Vv Stilade s POH.

Uzemny plan obci Nizna Kamenica, KoSicky Kle€enov, Rankovce a Vy3na Kamenica,
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NAVRH OCHRANY PRIRODY, TVORBY KRAJINY A PRVKY UZEMNEHO SYSTEMU
EKOLOGICKEJ STABILITY.

2.10. OCHRANA PRIRODY A TVORBA KRAJINY.

*ZaD &.4 sa kapitola UPN obci a naslednych ZaD nemeni.

2.11. KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE
*ZaD &.4 sa kapitola UPN obci a naslednych ZaD nemeni.

2.12. VYMEDZENIE PRIESKUMNYCH UZEMIi, SVAHOVYCH DEFORMACII
A RADONOVEHO RIZIKA.

*ZaD &.4 sa kapitola UPN obci a naslednych ZaD nemeni.

2.13. HODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA A NAVRH NA VYPRACOVANIE
NASLEDNEJ UPD A UPP.

*ZaD &.4 sa kapitola UPN obci a naslednych ZaD nemeni.

B. VYHODNOTENIE DOSLEDKOV STAVEBNYCH ZAMEROV A INYCH NAVRHOV
NA POUNOHOSPODARSKEJ PODE.

*ZaD &.4 UPN obci a naslednych ZaD sa upravuije text kapitoly:
Tabulka Rekapitulacia sa upravuje nasledovne (zmena je vyznafena kurzivom):

Mimo zastav. Uzemia V zastavanom

Rekapitulacia (ha) uzemi (ha)

Spolu (ha)

Vymera navrhovanych lokalit

celkom 13;6024 14,7640 | 115641 12,3593 | 25:1665 27,1233

Z toho: polnohospodarska poda 13,5624 11,9241 9.5036 10,0933 21.0660-22,0174

najlepsia pol. péda 06,2531 0,6148 3,6890 4,2775 3,9421 4,8923

iné plochy, nepolnohospodarska

péda 2:04 2,8399 2;0605 2,2660 41005 5,1059

1. ZDOVODNENIE NAVRHOVANEHO URBANISTICKEHO RIESENIA.

*ZaD &.4 UPN obci a naslednych ZaD sa doplifia text a tabulka:
Zdbvodnenie lokalizacie pldéch rieSenych v ZaD ¢.4 tuzemného planu obci Niznd Kamenica,
Kosicky Kle¢enov, Rankovce a Vysna Kamenica, pre obec Nizna Kamenica.

Zaber ¢.18, (Lokalita ¢. 1) - severovychodny okraj zastavaného tuzemia obce ako rozSirenie
navrhovanej funkénej plochy byvania-RD. Zaber najkvalitnejSej PP je urCeny pre funkciu byvania
formou rodinnych domov vrozsahu 0,5885 ha v z.u0.. ZvySna cast zaberu (0,2055 ha) je
nepolnohospodarska péda uréena pre obsluzné komunikacie.

Zaber ¢.19, (Lokalita ¢. 1) - juhozapadny okraj mimo hranice zastavaného tzemia obce vo
vézbe na jestvujucu zastavbu. Navrhuje sa rozsirenie funkénej plochy byvania-RD, izolaénej zelene
a Ekodvora (obecny zberny dvor), ktory je navrhovany ako verejnoprospes$na stavba. Zaber
najkvalitnejSej PP je uréeny pre funkciu byvania formou rodinnych domov a izolacnej zelene v rozsahu
0,3617 ha mimo z.u.. ZvySna cast’ zaberu (0,7999 ha) je nepolnohospodarska péda uréena pre
obsluzné komunikacie a Ekodvor.

Uzemny plan obci Nizna Kamenica, KoSicky Kle€enov, Rankovce a Vy3na Kamenica,
Obec Nizna Kamenica - zmeny a doplinky €. 04 9
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Vyhodnotenie zaberov pédneho fondu tabul'ka ¢.1
predpokladana vymeAra pol'nohospodarskej s
pody % 0
> \© 1T
= ’ ztoho ° c| 8
5 e s, |Eg s
= katastralne | funkéné | lokality ) g |=9 ®
o 5 . e o o 8 0 © 02| €
° uzemie vyuzitie | spolu spolu 5 S ol o © 'S e | ES .“L.i
@ (ha) cSe SSE BPEJ |vymera| £ e85
O (ha) 5 o < > o i == S
S 8 N o & N skupina (ha) 3 2
smnS g0 o
© = @® c
N E N
0,5897 0557003/6 | 0,5885 | 0,1712
18 |N.Kamenica| RD,D | 0,7952 | 0,5897 — : ' nie | 0
0571243/7| 0,0012 | 0,0343
19 | N. Kamenica RD, E, 11616 | 03617 0,3617 | 0557003/6 | 0,3617 | 0,7360
' Z,D ’ ’ 0557203/6 0,0639
Spolu 1,9568 | 0,9514 |0,5897 |0,3617 0,9514 | 1,0054

Legenda funkéného vyuzitia:
RD Byvanie-rodinné domy E Ekodvor Z lzolacna zelen D Doprava
0557003/6  Najkvalitnejsia PP podla kédu BPEJ

C1.ZAVAZNA CAST ZMIEN A DOPLNKOV ¢.4 UPN-O pre obec NIZNA KAMENICA.
Uprava textu:
Text platnej zavaznej Casti uzemného planu obce.

Text zavéznej Casti Zmien a doplnkov ¢.4 tzemného planu obce.
ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB.

Verejnoprospe$né stavby vyplyvajiice z UPN O obce NiZna Kamenica v zneni zmien a doplnkov:

Dopliia novy bod 12.
12. stavba Ekodvora (zberny dvor).

Uzemny plan obci Nizna Kamenica, KoSicky Kle€enov, Rankovce a Vy3na Kamenica,
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2. siet’ obsluznych a pristupovych komunikacii
3. siet’ verejnych peSich komunikacii
4. stavby zasobovacich, vytlacnych a skupinovych
vodovodov
stavby hlavnych zberacov kanalizacnej siete
azujacich uliénych stok

8. stavba a rekonstrukcie transformovni 22/0,4 kV

9. stavba STL plynovodnej siete

10. stavba telekomunikacnej siete

11. stavba 22 kV elektrického vedenia

12. stavba Ekodvora s =

SCHEMA VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB
Zmeny a dopinky ¢.4

UZEMNY PLAN OBCE NIZNA KAMENICA



Sprievodna sprava

PRILOHA I

C2.ZAVAZNA CAST.
UpIné znenie, ktoré nie je sugastou verejného prerokovania ZaD &.4 UPN-O.
Uprava textu:
Text platnej zavaznej Casti Utzemného planu obce.

Text zavédznej ¢asti Zmien a doplinkov ¢.4 tdzemného planu obce.

Pri riadeni funk&ného vyuzitia a usporiadania administrativneho Uzemia obce Nizna Kamenica
je potrebné dodrzat tieto zavazné zasady a regulativy:

1. Zasady a requlativy priestorového usporiadania funkéného vyuzivania Uzemia:

1.1. priestorové a funkCéné usporiadanie obce riadit v sulade so schvalenou nadradenou
uzemnoplanovacou dokumentaciou, Uzemnym planom velkého Uzemného celku Kosického kraja
(UPN - VUCQC), v zneni neskorsich zmien a doplnkov.

1.1. vzaujme dodrzania mierky a charakteru zastavby obce nepripustit vystavbu budov s nadmernym
stavebnym objemom s viac ako dvomi nadzemnymi podlaziami a vyuzitim podkrovia u rodinnych
domov a u budov obcianskeho vybavenia a bytovych domov s tromi nadzemnymi podlaziami
a vyuzitim podkrovia,

1.2. vyvoj funkéného ¢lenenia Uzemia obce usmerfiovat podla vykresu €. 5¢ v zneni neskorSich
zmien a doplnkov ,Komplexny urbanisticky navrh a navrh dopravy" dokumentacie tzemného planu,

1.3. skvalitiovat' plochy verejnej zelene plochach podla vykresu €. 5 ¢ v zneni neskorSich zmien
a doplnkov ,Komplexny urbanisticky navrh a navrh dopravy" dokumentacie uzemného planu,

1.4. pre vystavbu rodinnych domov prednostne vyuzivat prieluky, v dalSom poradi navrhované
obytné subory rodinnych domov, pri€om je potrebné vychadzat z poziadaviek stavebnikov - vlastnikov
pozemkov,

1.5. vytvorit podmienky pre zmenu funkéného vyuzitia pofnohospodarskeho dvora pre agroturizmus,

2. Zasady a reqgulativy pre plochy byvania (rodinné domy):

2.1. vystavbu novych rodinnych domov uskuto€riovat na plochach pre tento uc€el ur€enych izemnym
planom podla vykresu €. 5¢ v zneni neskorSich zmien a doplnkov ,Komplexny urbanisticky navrh a
navrh dopravy" a to vo vofnych prielukach, alebo v suboroch rodinnych domov,

2.2. vystavbu rodinnych domov, okrem vSeobecnych technickych podmienok pre vystavbu
vyplyvajucich z platnej legislativy, podmienit splnenim tychto regulativov:

2.2.1. rodinné domy mdzu byt samostatne stojace alebo dvojdomy,

2.2.2. pocet podlazi, maximalne dve nadzemné podlazia a obytné podkrovie,

2.2.3. garaz budovat ako sucast rodinného domu alebo na jeho pozemku, alebo na pozemku
zabezpecdit najmenej jedno parkovacie miesto,

2.2.4. pri vytyCovani stavieb dodrzat’ jednotné stavebné Ciary,

2.2.5. maximalna pripustna intenzita zastavanosti pre plochy rodinnych domov je 30%. Pomer
najvacsej pripustnej stavebne vyuzitelnej plochy nadzemnou stavbou k celkovej ploche pozemku. Do
zastavanej plochy sa nepocita presah streSnej konstrukcie mimo po6dorysného priemetu obvodovej
konStrukcie (steny) stavby, pddorysny priemet markizy, balkénov, nekrytych teras, chodnikov
a odstavnych nekrytych ploch.

2.2.6. Pri Cleneni jestvujucich zastavanych pozemkoch je potrebné dodrzat urend maximalnu
intenzitu zastavanosti pozemku nadzemnymi objektmi pre navrhovany aj pévodny pozemok.

2.3. na pozemkoch rodinnych domov je povoleny chov drobnych hospodarskych zvierat v mnozZstve
zodpovedajucom vlastnej potrebe obyvatelov domu,

2.4. na pozemkoch rodinnych domov je mozné vykonavat podnikatelské aktivity (obchod, sluzby,
drobné remesla) bez negativnych vplyvov na zivotné prostredie,

2.5. vystavbu rodinnych domov pozdiz Svinického potoka podmienit’ realizaciou protipovodfovych
opatreni a suhlasom SVP, §. p.

Uzemny plan obci Nizna Kamenica, KoSicky Kle€enov, Rankovce a Vy3na Kamenica,
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3. Zasady a regulativy pre plochy obd&ianskeho vybavenia (zakladné a Specifické obcéianske

vybavenie):

3.1. chranit uzemia pre vystavbu Sportovo-rekreacného arealu na baze vyuzitia geotermailnej vody,

3.2. chranit Uzemia pre vystavbu zariadeni obCianskeho vybavenia v lokalitach podla vykresu €. 5¢
v zneni neskorsich zmien a doplnkov ,Komplexny urbanisticky navrh a navrh dopravy",

3.3. pre umiestnenie zariadeni ob&ianskeho vybavenia priorithe vyuzivat pozemky vo vlastnictve
obce, alebo Slovenského pozemkového fondu a obce,
3.4. objekt domu smutku je mozné situovat na funk&nej ploche cintorina,

3.5. pre plochu obc&ianskej vybavenosti (rimskokatolicky kostol) na parc. ¢.206/2 je navrhovany max.
koeficient zastavanosti parcely objektom je 35% a min. index zelene 50%.

4. Zasady a regulativy pre Sportové plochy:
4.1. chranit Uzemia pre vystavbu zariadeni Sportu v lokalitadch podla vykresu €. 5¢ v zneni neskorsich
zmien a doplnkov ,Komplexny urbanisticky navrh a navrh dopravy",

4.2. na plochach Sportu pripustit’ len vystavbu zariadeni sliziacich Sportu, hromadnému ubytovaniu
a obcerstveniu.

5. Zasady a requlativy pre plochy zariadeni polnohospodarskej vyroby:

5.1. vytvarat podmienky pre vyuZitie pofnohospodarskeho dvora, resp. jeho Casti pre zariadenia
vidieckeho turizmu,

5.2. zvysit a skvalitnit’ esteticku uroven a ozelenit’ existujuce arealy polnohospodarskych dvorov,

5.3. polnohospodarsku vyrobu, najma poCet hospodarskych zvierat regulovat tak, aby nedoSlo
k ohrozeniu hygienickej ochrany ploch pre byvanie.

6. Zasady a regulativy pre plochy zariadeni vyroby a skladov:
6.1. na plochach zariadeni vyroby a skladov nepripustit iné funk&né vyuzivanie Uzemia,

6.2. nepripustit technoldgie vyroby a skladovania s negativnym vplyvom na okolité funkéné plochy,
6.3. dbat na zriadenie a udrzbu vnutroarealovej zelene.

7. Zasady a requlativy pre rekreaciu a cestovny ruch:

7.1. vytvarat podmienky pre rozvoj cestovného ruchu na baze vyuzitia geotermalnej vody a dalSich
prirodnych danosti.

8. Zasady a requlativy pre verejné dopravné a technické vybavenie Uzemia:
8.1. chranit uzemie pre prestavbu ucelovej komunikacie NiZzna Kamenica - KoSicky KleCenov na
cestu lll. triedy,

8.2. chranit Uzemie pre prestavbu ucelovej cestnej komunikacie Vysna Kamenica - Nizna Kamenica
na cestu lll. triedy,

8.3. chranit uzemie pre vybudovanie siete obsluznych a pristupovych komunikacii vyznacenych vo
vykrese €. 5¢ v zneni neskorsich zmien a doplnkov ,Komplexny urbanisticky navrh a navrh dopravy",
8.4. dodrzat kategorizaciu siete obsluznych a pristupovych komunikacii v obci vyznaéenu v grafickej
Casti dokumentacie uzemného planu,

8.5. chranit uzemie pre vybudovanie siete hlavnych pofnych komunikacii vyznaCenych vo vykrese
€. 5¢ v zneni neskorsich zmien a doplnkov ,Komplexny urbanisticky navrh a navrh dopravy",

8.6. pri vystavbe novych cestnych komunikacii vynechat subezny koridor pre uloZenie inZinierskych
sieti,

8.7. zachovat existujuce vstupy (cesty) do lesnych porastov,

8.8. chranit vodné zdroje nachadzajuce sa na uzemi mikroregionu,

8.9. chranit koridory trds zasobovacich a vytlatnych vodovodnych potrubi skupinovych vodovodov
podla vykresu €. 6¢ v zneni neskorSich zmien a doplnkov ,Verejné technické vybavenie",

8.10. chranit koridory tras hlavnych zberaCov kanalizatnej siete a koridory tras nadvazujucich
ulicnych sték podla vykresu €. 6¢ v zneni neskorsich zmien a doplnkov ,Verejné technické vybavenie",
8.11. stavebné povolenia na vystavbu RD a inych stavieb s predpokladanou produkciou odpadovych
véd budu vydané s podmienkou ich odkanalizovania do vodotesnej zumpy primeranej kapacity
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s podmienkou, ze po vybudovani funkénej verejnej kanalizacie v obci su vlastnici povolenych stavieb
povinni napojit sa na VK,

8.12. chranit nezastavany a neoploteny koridor manipulaéného priestoru pozdiz vsetkych vodnych
tokov o Sirke 6 m v zastavanom uUzemi a 10 m mimo zastavaného Uzemia,

8.13. chranit uzemia pre upravu vodnych tokov podla vykresu €. 6¢ v zneni neskorSich zmien
a doplnkov ,Verejné technické vybavenie",

8.14. chranit koridor pre vystavbu planovaného vzdusSného elektrického vedenia 2x400 kV
Lemesany - Velké KapuSany,

8.15. vytvarat podmienky pre rekonstrukciu transformovni T1 so zmenu situovania T2 a T3 22/0,4kV
podla vykresu €. 6¢ v zneni neskorSich zmien a doplnkov ,Verejné technické vybavenie",

8.16. chranit koridory tras pre STL plynovodnu siet’ podla vykresu €. 6¢ v zneni neskorSich zmien
a doplnkov ,Verejné technické vybavenie",

8.17 Chranit koridor pre VTL plynovod Kecerovce - Bidovce pre zasobovanie obci: Rankovce,
Herfany, Vysna Kamenica, Nizna Kamenica.

9. Zasady a regulativy pre zachovanie kulturnohistorickych hodnét, ochranu prirody, tvorbu krajiny
a udrzanie ekologickej stability:

9.1. chranit a zveladovat nehnutelné narodné kultirne pamiatky evidované v Ustrednom zozname

pamiatkového fondu,

9.2. pri Cinnosti na uzemi, kde sa predpoklada ohrozenie pamiatkovych hodnét a archeologickych

nalezov, je nevyhnutné vykonat zachranny vyskum, o nevyhnutnosti vykonat zachranny vyskum

rozhoduje Pamiatkovy urad KoSice,

9.3. pri izemnom a stavebnom konani vSetkych stavieb navrhovanych v izemi kde sa nachadzaju
evidované archeologické naleziska vyziadat stanovisko, alebo rozhodnutie Krajského pamiatkového
uradu KoSice,

9.4. pri uzemnom a stavebnom konani vacsich stavieb a liniovych stavieb vyziadat stanovisko
Krajského pamiatkového uradu KoSice,

9.5. chranit a zvelfadovat’ plochy verejnej zelene, najma verejné parky,

9.6. rozvojom rekreacnej funkcie neredukovat plochy lesného fondu a plochy existujucej zelene okolo
vodnych tokov,

9.7. v maximalnej moznej miere zachovat su€asny stav vodnych tokov vratane brehovej vegetacie,
9.8. reSpektovat pri organizacii, vyuzivani a rozvoji Uzemia jeho prirodné danosti, najma v osobitne
chranenych uUzemiach, prvkoch USES, v Uzemiach patriacich do suvislej eurdpskej sustavy
chranenych uzemi a ich vyuzivanie zosuladit' s funkciou ochrany prirody a krajiny,

9.9. zabezpecCovat zachovanie a ochranu vSetkych typov mokradi, revitalizovat vodné toky a ich
brehové uzemia s cielom obnovit integritu a zabezpedit dlhodobo priaznivé existenéné podmienky pre
akvaticku a semiakvaticku biotu vodnych ekosystémov,

9.10. zabezpedit funkénost nadregionalnych a regionalnych biocentier a biokoridorov pri dalSom
funkénom vyuzZiti a usporiadani Uzemia, uprednostnit realizaciu ekologickych premosteni
regionalnych biokoridorov a biocentier pri vystavbe liniovych stavieb, prisposobit vedenie tras
dopravnej a technickej infrastruktury tak, aby sa netriestil komplex lesov,

9.11. v nadvaznosti na systém nahrad pri vynitenom obmedzeni hospodarenia reSpektovat pri
hospodarskom vyuziti prvky regionalneho uzemného systému ekologickej stability a poziadavky na
ich ochranu a funkénost, z prvkov Uuzemného systému ekologickej stability vylucit hospodarske
vyuzitie tychto uzemi, pripadne povolit’ len extenzivne vyuzivanie, zohladhujuce existenciu cennych
ekosystémov,

9.12. dotvorit regionalny biokoridor Malé Brdo - Veno3ové - Muciny,

9.13. pri v8etkych &innostiach vo vyélenenych Gzemiach NATURA 2000 (SKCHVU 025 Slanské
vrchy) zabezpecit podmienky pre zachovanie priaznivého stavu biotopov pre vtaky eurdpskeho
vyznamu a biotopov stahovavych vtakov, pre ktoré boli uzemia vyclenené,

9.14. reSpektovat ochranné pasmo narodnej kultirnej pamiatky 10m v zmysle platnej legislativy.

10. Zasady a reqgulativy pre starostlivost’ o Zivotné prostredie:

10.1. zabezpecit vybudovanie vodovodu, odkanalizovania a vybudovanie plynofikacie obce,

10.2. zabezpedit vysadbu vetrolamov podla vykresu €. 5¢ ,Komplexny urbanisticky navrh a navrh
dopravy",
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10.3. zabezpecit vysadbu ochrannej zelene okolo dialnice D1,

10.4 pri dopifiani zelene a pobreZnej vegetacie volit také drevinné zloZenia, ktoré zodpoveda
poévodnym druhom,

10.5. dodrzat ochranné a bezpelnostné pasma:

*  Ochranné pasma podla osobitnych predpisov

— cesta ll. triedy €. 576 - 25 m od osi vozovky na kazdu stranu mimo hranic sivisle zastavaného
Uuzemia obce vymedzeného platnym uzemnym planom obce,

— cesty lll. triedy €. 3292 - 20 m od osi vozovky na kazdu stranu mimo hranic suvisle zastavaného
Uzemia obce vymedzeného platnym uzemnym planom obce,

— planované vzdusné elektrické vedenia 2x400 kV, 35 m na kazdu stranu od krajného vodica,

— vzdudné elektrické vedenia 22 kV, 10 m na kazdu stranu od krajného vodica,

— STL plynovod 10 m na kazdu stranu od osi plynovodu (bezpe&nostné pasmo) na volnom
priestranstve a v nezastavanom Uzemi,

— ochranné pasma leteckého pozemného zariadenia - radar Mo3snik,

— vy3kové obmedzenie ochranného pasma leteckého pozemného zariadenia - okrskového
prehlfadového radiolokatoru TAR/SRE/KZ, sektor C — Letisko KoSice,

— ochranné pasmo na obe strany od osi potrubia 1,8 m pri verejnom vodovode a verejnej
kanalizacii do priemeru 500 mm vratane,

— ochranné pasmo na obe strany od osi potrubia 3,0 m pri verejnom vodovode a verejnej
kanalizacii nad priemer 500 mm.

+ Ostatné ochranné pasma funkénych pléch (ploSnych zariadeni):

— polnohospodarske dvory v zavislosti od po¢tu hospodarskych zvierat minimalne 200 m
od budov na ustajnenie zvierat,
— vodné zdroje - pramene nachadzajuce sa vychodne od obce.

2. Vymedzenie zastavaného uzemia obce:

Zastavané uzemie obce je vymedzené podla znazornenia vo vykrese €. 5¢ v zneni neskorsich zmien
a doplnkov ,Komplexny urbanisticky navrh a navrh dopravy".

3. Casti obce na ktoré je potrebné obstarat a schvalit Uzemny plan zony:

V' pripade realnosti vystavby Europarku zabezpecit vypracovanie a schvalenie prislusnej
uzemnoplanovacej dokumentacie a hodnotenie vplyvov na Zivotné prostredie.

ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB.

Ako verejnoprospesné stavby v rieSenom uzemi OlSavského mikroregionu sa stanovuju:
Verejnoprospesné stavby vyplyvajtice z UPN VUC Kosického kraja

(Cislovanie poloziek je podla aktualneho znenia UPN VUC):

1.6.16. cesta 11/576, obchvaty sidiel v iseku Bohdanovce - Durkov (napojenie na dialnicu a 1/19) a
Upravy v useku Bidovce - Herfany (Vranov nad Topfou),

5.5.1. skupinovy vodovod v OlSavskej doline v trasach: Opina - Herlany, Kecerovce - Bunetice
a privody do Vtackoviec a Kecerovského Lipovca,

5.7.4. vedenie 2 x 400 kV LemesSany - Velké Kapusany,

5.10.2. VTL plynovod Kecerovce - Bidovce pre zasobovanie obci: Rankovce, Herfany, VySna
Kamenica, Nizna Kamenica.

Verejnoprospeéné stavby vyplyvajice z UPN O obce NiZna Kamenica v zneni zmien a doplnkov:
prestavba ucelovej komunikacie Nizna Kamenica - KoSicky Klecenov na cestu . triedy,

siet obsluznych a pristupovych komunikacii vyznacenych v grafickej ¢asti dokumentacie,
3. siet verejnych peSich komunikacii a komunikacii pre rozne formy turizmu vyznaéenych
v grafickej Casti dokumentacie,

4. stavby zasobovacich, vytlacnych a skupinovych vodovodov,

Uzemny plan obci Nizna Kamenica, KoSicky Kle€enov, Rankovce a Vy3na Kamenica,
Obec Nizna Kamenica - zmeny a doplinky €. 04 15
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5. stavby hlavnych zberacov kanalizaénej siete a nadvazujucich uli¢nych stok,
6. stavba ochrannej priekopy,
7. planované vzdusné elektrické vedenia 2x400 kV,
8. stavba a rekonstrukcie transformovni 22/0,4 kV,
9. stavba STL plynovodnej siete,
10. stavba telekomunikacnej siete,
11. stavba 22 kV elektrického vedenia
12. stavba Ekodvora (zberny dvor).

Na uskutoCnenie verejnoprospesnych stavieb mozno podla zakona & 282/2015

o vyvlastiiovani pozemkov a stavieb a o nutenom obmedzeni vlastnickeho prava k nim a o zmene a
doplneni niektorych zakonov, vyvlastnit alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit.
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